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Uvodem

VétSina rad o penézich je psana pro nékoho jiného nez pro vas. Bud pro
Clovéka, ktery se sotva dostdva z mésice na meésic. Nebo pro extrémni

vvvvvv

Vy jste ale nejspis nékde jinde. Dobre vydélavate. Mate slusny Zzivotni styl, kterého se
nechcete vzdat. A presto mate pocit, ze vase penize by mohly pracovat vic — a zZe by
melo jit dosdhnout bodu, kdy prace prestane byt nutnosti a stane se volbou.

Tenhle pruvodce je presné pro vas. Za trinédct let v oboru jsem provedl stovky klientt
cestou od ,vydélavam dobre, ale nikam to nevede” k jasnému planu. V nasledujicich
kapitolach vam ukazu, jak takova cesta vypadd — srozumitelné, bez balastu a bez

extrému.
Nedekejte zazracné tipy. Cekejte principy, které funguji.

Jan Schwarzbach

Pro koho je tento pruvodce

 Vydélavate nadpramérné, ale nemate pocit, Ze by se to promitalo do vaseho
majetku.

* Investujete, ale spiS nahodile — chybi vam celkovy plan.
* Chtéli byste jednou mit svobodu volby, ne nutnost pracovat.

¢ Nechcete extrémni odrikani. Chcete rozumnou cestu, ktera vam zachova zivot,
jaky zijete.
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KAPITOLA 1

Co je financni nezavislost (a co neni)

Zkratka FIRE (Financial Independence, Retire Early) ma v Cesku povést hnuti lidi,
kteri Setri na krajni mez a chtéji skoncit v praci co nejdriv. Pojdme tu myslenku
oCistit.

Financni nezdavislost neznamend prestat pracovat. Znamena dostat se do bodu, kdy
vam vynos z majetku pokryje zivotni naklady — a prace se tak stane rozhodnutim, ne
povinnosti. Nékdo pak pracuje dal, protoze ho to bavi. Nékdo zvolni. Nékdo se pusti
do néceho uplné nového. Podstata je ve svobodé volby.

A neni to jen pro bohaté ani jen pro askety. Je to matematika, kterd plati pro kazdého,
kdo vydélava vic, nez utraci, a ten rozdil chytre investuje. Rozdil je jen v tom, jak
rychle k cili dojdete.

Klicova myslenka: cilem neni co nejméné utracet. Cilem je vybudovat dost, abyste
nemuseli resit, jestli si néco mUzete dovolit.



KAPITOLA 2

Vase cislo: pravidlo 25x

Financ¢ni nezavislost nastava ve chvili, kdy pasivni vynos z majetku pokryje vase
vydaje. Kolik na to potrebujete? Prvni odhad vam da jednoduché pravidlo.

Pravidlo 25x: vezmeéte své roc¢ni vydaje a vyndsobte je dvaceti péti. To je priblizna
castka, kterou potrebujete mit investovanou, abyste z ni mohli dlouhodobé ¢erpat.

Priklad: domdcnost s vydaji 900 000 K¢ rocné (75 000 K¢ mésicné) potrebuje
zhruba 22,5 milionu Kc.

Odkud se to bere: z pravidla 4 %. Historické analyzy dlouhodobé diverzifikovanych
portfolii ukazuji, Ze kdyz rocné vyberete zhruba 4 % z majetku (a ¢astku upravujete o
inflaci), portfolio s vysokou pravdépodobnosti vydrzi desitky let. A 4 % je prevracena
hodnota pétadvacetinasobku.

Je to zjednodusSeni — vstupuje do toho inflace, dané, vyvoj trhit a sekvenéni riziko
(kapitola 6). Ale jako startovni bod je pravidlo 25x vyborné.

Jak roste majetek na cesté k nezavislosti
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Priklad: vklad 1 mil. K¢, 30 000 K¢ mésicné, realny vynos 5 % rocne.
Majetek roste diky slozenému uroceni — ¢im dal rychleji.
Vase cCislo: .. ... K¢ (vase rocni vydaje x 25)



KAPITOLA 3

Mira uspor rozhoduje vic nez vynos

Kdyz se rekne investovani, kazdy mysli na vynos. Jenze ve fazi, kdy majetek budujete,
rozhoduje o rychlosti néco jiného: mira uspor — jaké procento prijmu investujete.

Mira Uspor totiZ pracuje pro vas dvakrat. Cim vic odkladate, tim rychleji roste vas
majetek — a zaroven tim méné utracite, takze klesa i vase cilové ¢islo. Zrychluje rust
a snizuje cil soucasné. Vynos tohle neumi, a navic ho neméate plné pod kontrolou.

Cim vic si nechate, tim kratsi cesta

15 % - ~40 let
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Priblizné let k nezavislosti

Mira Uspor

Vsimnéte si, jak nelinedrni to je. A tady maji lidé s dobrym prijmem obrovskou
vyhodu: dokdzou dosdhnout vysoké miry Gspor, aniz by si museli zasadné odpirat.



KAPITOLA 4

Inflace zivotniho stylu: tichy zabijak

Existuje past, do které pada spousta dobre vydélavajicich lidi. Jmenuje se inflace
zivotniho stylu: s kazdym zvySenim prijmu se zvednou i vydaje. Vétsi auto, drazsi
dovolend, nakladnéjsi bydleni. Prijem roste, ale mira uspor zustava stejnd — nebo
klesa.

Takovy cClovéek bézi na bézicim péasu: vydélava ¢im dal vic a k nezdavislosti se
nepriblizuje.

Reseni neni nic si nedoprat. Reseni je, aby s riistem ptijmu rostla i mira ispor, ne jen
vydaje. Osvédcené pravidlo: kazdé zvySeni prijmu rozdélte — cast investujte hned,
nez si na ni zvyknete, a ¢ast si uzijte.

Tri navyky, které zvednou miru uspor bez utrpeni
1. Investujte automaticky hned po vyplaté, ne ,,co zbyde”.

2. Reste velké polozky (bydleni, auta, uvéry), ne kavu. Par velkych rozhodnuti je vic

nez sto malych odrikani.

3. Odliste ,,chci” od , potrebuji“. Spokojenost neroste imérné s utratou.



KAPITOLA 5

Jak sestavit portfolio

Kdyz vite, kolik potrebujete a kolik odkladate, prichazi otazka ,kam to investovat”.
Nebudu vdm doporucovat konkrétni produkty — to patri do osobni konzultace. Ukazu
vam principy, které rozhoduji o vysledku mnohem vic nez vybér konkrétniho titulu.

1. Nejdriv cil a horizont, teprve pak produkty

Jiné portfolio stavi ¢lovék, ktery penize bude potrebovat za tri roky, a jiné ten, kdo
investuje na dvacet let.

2. Nedavejte vSechno na jednu kartu

Rozlozeni majetku mezi ruzné druhy aktiv, regiony a mény (tzv. diverzifikace) snizuje
riziko, aniz by nutné snizovalo dlouhodoby vynos — je to jedna z madla véci v
investovani, kterou ziskate prakticky zadarmo. Nejvétsi ztraty naopak vznikaji z
koncentrace: ,vsadil jsem vSechno na jednu véc.“

3. Riziko se nastavuje podle vas, ne podie trhu

Spravna mira rizika je ta, kterou v klidu ustojite i v propadu — protoze presné tehdy
se délaji nejdrazsi chyby.

4. Realna aktiva chrani pred inflaci

Akcie kvalitnich firem a nemovitosti (primo nebo pres fondy) dlouhodobé drzi krok s
cenovou hladinou. Kombinace, ne jedno aktivum.

5. Portfolio neni ,nastav a zapomen*“

Pravidelné se vyhodnocuje a upravuje — podle planu, ne podle titulku.



KAPITOLA 6

Sekvencni riziko: nejpodcenovanéjsi hrozba

Tady se lame chleba mezi ,mam dost” a ,vydrzi mi to“. Kdyz majetek jen budujete, na
poradi vynosu skoro nezalezi. Jakmile z néj ale zaCnete Cerpat rentu, poradi rozhodne

o vSem.

Predstavte si dva lidi se stejnym majetkem i stejnym prumérnym vynosem. Rozdil je
jen v poradi: prvni narazi na velky propad hned v prvnich letech Cerpani — vybira
rentu z portfolia, které kleslo, prodava levné, majetek se tenci. Druhy ma na zacatku
dobré roky a propad ho potkd, az mu majetek davno narostl. Stejny prumeér, jednomu
majetek pohodlné vydrzi a druhému se ztenci.

Sekvencni riziko: nejde jen o to, kolik trhy vynesou, ale kdy.

Stejny prumérny vynos, jiné poradi
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llustrace: stejna sada vynosu v opacném poradi, stejna renta. Rozhoduje, kdy prijde propad.

Dvé drahy se stejnym prdmérnym vynosem i stejnou rentou — rozhoduje poradi let.

Jak se branit
e Rezerva na 2-3 roky vydaju v likvidni formé — v propadech Cerpéate z ni, ne z akcii.
* Pruzna renta — v dobrych letech vic, ve Spatnych docasné méné.

* Portfolio nastavené pro fazi cerpani (jiné nez pro fazi budovani).

Vv s



KAPITOLA 7

Strategie cerpani: jak z majetku zit

Dojit k nezavislosti je pulka prace. Bezpec¢né z ni zit je ta druhd — a tézSi. Faze
cerpani je jinad disciplina nez faze budovani a chyby v ni jsou nevratné, protoze uz
nemate prijem, kterym byste je dohnali.

Dobra strategie Cerpani resi: odkud brat penize v dobrych a odkud ve Spatnych
letech, jak drzet rezervu, jak danit, a jak upravovat rentu podle vyvoje. Nejde o jeden
vzorec, ale o systém, ktery majetku pomaha vydrzet i tehdy, kdyz trhy nepreji.

Pravé tohle je moment, kdy ma nezavisly poradce nejvétsi hodnotu. Fazi budovani
zvladne i pouceny clovék svépomoci. Fazi Cerpani se vyplati mit promysSlenou s
nékym, kdo v ni provedl vic lidi.

10



KAPITOLA 8
Ceské redlie: dané a nastroje

Cesta k nezavislosti se v Cesku odehrdvad v konkrétnim dafiovém a produktovém

prostredi. Par véci, které stoji za pozornost:
+ Casovy test u cennych papirt — drzite-li je déle neZ 3 roky, nebo je roéni objem
z prodeje do 100 000 K¢, je zisk osvobozen od dané.

e DIP (dlouhodoby investi¢ni produkt) — diky nému si muzete kazdy rok odecist
z danového zakladu az 48 000 K¢.

e Zdanéni dividend a vynosu z fond.

* Osvobozeni pri dédéni a darovani mezi blizkymi pribuznymi.

Detaily se méni a zdalezi na konkrétni situaci — proto je tahle kapitola spis
upozornénim, ze dané do planu patri, nez navodem. Konkrétni nastaveni vzdy
probiram s klientem individualné, pripadné ve spolupréaci s danovym poradcem.

11



KAPITOLA 9

Akcéni plan v 7 krocich

N O o s WwN

. Spocitejte si vydaje. Kolik vase domdacnost realné utraci za rok? Bez toho neméate

cil.

. Stanovte své cislo. Ro¢ni vydaje x 25. (Kalkulacka je na mém webu.)
. Zjistéte svou miru uspor. Kolik % prijmu skutec¢né investujete?

. Nastavte automatické investovani hned po vyplate.

. Sestavte diverzifikované portfolio podle cile a horizontu.

. Ohlidejte rizika — rezervu, pojisténi, ochranu majetku.

. Vyhodnocujte a upravujte — pravidelné, podle planu.

Vas prvni krok ted' — doplnte si tri cisla:

v

RocCni vydaje: ... K¢

v

Vase Cislo nezavislosti (X 25): K¢e

v

Kolik mési¢né investujiz: ... K¢

12



Casté otazky

Nemam velky majetek — ma pro mé poradce vubec smysl?

Ano. Poradenstvi dava smysl kazdému, kdo buduje néco, co chce ochranit a rozvijet —
at za¢inate, nebo uz méate vybudované portfolio. Cim diiv sprdvné nastavite zédklad,
tim vic si usetrite pozdéjsich chyb, které se draze dohanéji.

Kolik konzultace stoji?

Prvni konzultace je nezdvazna a zdarma. Projdeme spolu vasi situaci a rekneme si,
jestli a jak vam muZu pomoct — bez zdvazku a bez tlaku.

Nezvladnu si investovani sam?

Fazi budovani majetku zvladne i pouceny clovék. Hodnota poradce je v celkovém
obrazu — aby rezerva, investice, financovani i ochrana ladily dohromady — a hlavné
ve fazi ¢erpani, kde jsou chyby nevratné, protoze uz nemate prijem, kterym byste je
dohnali.

Musim po konzultaci hned néco ménit nebo podepisovat?

Ne. Konzultace slouzi k tomu, abyste ziskali jasno. Kazdé rozhodnuti je vZdy na vas a

ve vasem case.

Jak spoluprace probiha?
Nezaciname produktem, ale vasi situaci a cili. Sestavime plan, ktery pravidelné
vyhodnocujeme a upravujeme podle vyvoje trhu i podle véas. Je to dlouhodoba
spoluprace, ne jednorazovy obchod.

13



Co Fikaji klienti

Tomas Horacek
Google recenze

* %k Kk & &k

,~Honza ma super pristup, jedna v
zdjmu klienta a ne v zdjmu svého
vydélku jako vétsina poradct. Tohoto
cloveka mohu jediné doporucit.”

Zdenék Forman

Google recenze

* Kk %k ok k

LVelkd spokaojenost, proaktivni pristup.

Clovék na svém misté. Doporuduji.”

Lenka Krovinova
Google recenze

* & Kk ok

»Super jedndni, ochota, vzdy nejlépe
poradi a své prdci rozumi. Mohu jen
doporucit.”

Lukas Dusek

Google recenze
* % % %k %
,Byl jsem nadmiru spokojen. Rychlé

jedndni, efektivni pristup, o vSe bylo
postardno a navrzeno podle mych

priedstav - navic s tim, Ze dost usetrim.

Honza je jednicka v tom, co deéld.”

Hodnoceni 5,0 z 18 recenzi na Google

14



Zaver

Finan¢ni nezavislost neni o Stésti ani o jednom genidlnim tahu. Je to vysledek
nékolika spravnych principu uplatnovanych v Case: znat své Cislo, drzet zdravou miru
uspor, rozumne investovat a ochranit to, co budujete.

Nejtézsi na celé cesté obvykle neni matematika. Je to udrzet smér — nenechat se
strhnout inflaci zivotniho stylu, panikou v propadech ani médnimi tipy. A presné v tom
je hodnota nékoho, kdo vam drzi celkovy obraz a jde tu cestu s vami.

Chcete si z tohoto pruvodce udélat konkrétni plan?

Domluvme si nezavaznou konzultaci — vyberte si termin, ktery vdm vyhovuje.

Naskenujte QR kdéd telefonem,
nebo kliknéte na odkaz:

rezervovat termin online

O autorovi

Jan Schwarzbach je majetkovy poradce s vice nez 13 lety praxe
na financnim trhu. Jako oblastni feditel spolecnosti 4fin vede
tym poradcl a specialistd a pomaha klientdm budovat,
zhodnocovat a chranit jejich majetek. Se svym tymem spravuje
pres 100 milionl korun klientskych prostredkd a opakované
vystupuje jako odbornik v Ceské televizi.

Kontakt: info@jan-schwarzbach.cz - 721 316 763 - www.jan-
schwarzbach.cz


https://calendar.app.google/2KcWmC83Pg6CN58h7
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